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Sitzung des Stadtrats am 07.02.2017
Hier: Anschlussnutzung Schauffele-Geléande

Beschlussvorschlag:

Die Einleitung eines raumplanerischen Verfahrens fiir das Schauffele-Gelande wird ausgesetzt.
Vorgezogen wird mittels einer Arbeitsgruppe unter Leitung der Stadtverwaltung mit Vertretern der Fraktionen
sowie eines kompetenten Planungsbiro eine Klarung der alternativen Nutzungsmaglichkeiten aus
kommunalpolitischer Sicht. Parallel wird ein Moderationsverfahren mit den Vereinen zur feststellung deren
Bedarfe gestartet. Auf dieser Basis wird der Stadtrat tiber die gewiinschte Nutzungsalternative entscheiden,
die dann Grundlage fiir das raumplanerische Verfahren sein soll.

Begriindung

e Auch die CDU erkennt die Chancen fiir die Stadtentwicklung, die sich durch den Kauf des
Schauffele-Gelandes ergeben: Dazu zahlen unter anderem:
- Starkung des Einzugsbereichs flr die Nahversorgungsfunktion des
Dorschbergszentrums
- Modernisierung von Sportstatten ohne Beeintrachtigung des laufenden Betriebs
Die damit zusammenhangenden Fragen sind allerdings so komplex, dass es falsch ware, eine
Nutzungsentscheidung ubers Knie zu brechen.

= Richtigerweise wurde bislang eine Entscheidung des Stadtrats liber eine konkrete
Anschlussnutzung nicht getroffen. Denkbar sind bekanntlich - auch unter Beriicksichtigung
gewisser Einschrankungen - eine Nutzung als Gewerbegebiet (im westlichen Bereich erganzt um
Wohnungsbauten und Naherholung) sowie eine Sportanlage (u.U. erganzt durch
Wohnungsbebauung und Einrichtungen der Naherholung). In beiden Fallen besteht die Mdglichkeit
ein dringend bendtigtes Hotel zu bertcksichtigen.

= Die fir die Raumplanung zustandige Behorde kann von der Stadt richtigerweise erwarten, dass
man sich bei deren Beauftragung iiber die gewiinschte Nutzung klar ist. Eine Anderung der ihr
genannten Nutzung nach Abschluss des Verfahrens ist der Behdrde nicht zumutbar. Faktisch wirde
durch diese Vorgehensweise eine Nutzungsentscheidung préjudiziert.

= Ein Zeitdruck beziiglich einer kurzfristigen Umsetzung eines Konzepts besteht nicht. Der
Hinweis auf fehlenden bezahlbaren Wohnraum geht fehl:

- Zurzeit wird im Abtswald Teil C gebaut, in der KeltenstraBRe entsteht weiterer Wohnraum.

- Inder Vergangenheit hat es zahlreiche Initiativen gegeben, Wohnraum durch Nutzung
von Freiflachen in der bebauten Ortslage in Altworth zu schaffen. Hier hat Unterstiitzung
durch andere gefehlt. Vorwrfe sind jedenfalls nicht an die CDU zu richten.

- Dorschberg wird in stadtebaulicher Konzeption von Wechsel Frei- und Grinflachen mit
bebauten Flachen gepragt. Die Konzeption sollte nicht leichtfertig aufs Spiel gesetzt
werden. Vielmehr sollte in bebauten Flachen nachverdichtet werden, wie es die
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ursprungliche Konzeption vorgesehen aber von den Gremien oft genug anders
entschieden wurde.

- Fur eine Nachverdichtung sprechen unter Umstanden die zwischenzeitlichen
gesellschaftlichen Realitaten, denen groRe Grundstlicke mit Bungalows nicht mehr
gerechte werden.

= Welche konkrete Nutzung das Gelénde erfahrt, ist erst in zweiter Linie eine Frage
raumplanerischer Vorgaben. Zunachst ist zu klaren, welche unter stadtebaulichen Aspekten
winschenswert bzw. vorrangig ist - und dies ist eine politische, keine technische Frage.

= Die von der Stadt beauftragten Untersuchungen und Prozesse (KIT, Moderationsprozess) uber die
stadtebauliche Entwicklung von Wérth (vom Land mit erheblichen Mitteln gefordert) missen den
Komplex "Schauffele" einbeziehen. Er ist fiir die Stadtentwicklung von so einschneidender
Bedeutung, dass eine faktische Ausklammerung dieses Themas die Untersuchung entwertet und in
Teilen obsolet macht.

= Beziiglich einer Anschlussnutzung als Sportgelande bestehen zahlreiche offene Fragen, die vor
einer Entscheidung mit den potentiellen Nutzern zu klaren sind, u.a.:

= Art und Umfang der erforderlichen Sportanlagen incl. Immobilien flr Vereine etc.

= Bereitschaft der Sporttreibenden Vereine der Ortsbezirke Wérth und Maximiliansau, die
gewollte Zusammenfiihrung zu akzeptieren; dies setzt auch die Bereitschaft voraus,
zahlreiche Einrichtungen gemeinsam zu nutzen und dies selbstandig und einvernehmlich zu
organisieren.

= Bereitschaft der Schulen als wichtige Nutzer der Sportanlagen, die Verlagerung auf das
Schauffele-Gelande vom Dorschberg mitzutragen.

= Verbleib oder Verlagerung der Bienwaldhalle - heute wichtiges Bindeglied zwischen Alt-
und Neuworth.

¢ In gleicher Weise gibt es erheblichen grundsatzlichen Klarungsbedarf bezlglich der
wohnungsbaulichen Nutzung der freiwerdenden Sportflachen am Dorschberg, u.a.:
= Art der Bebauung
= Fragen der Infrastruktur (z.B. Verkehrsaufkommen, Ver- und Entsorgung)
= Verbleib oder Verlagerung des Hallenbades, was noch nicht beschlossen ist.

e Esbestehen auch nicht ansatzweise fundierte Aussagen uiber die finanziellen Konsequenzen
der alternativen Konzepte (z.B. Investitionen in Anlagen, Immobilien und Infrastruktur /
Erschlieungskosten, Abrisskosten, Erldse flr den Verkauf von Bauland).

Insbesondere ist darauf hinzuweisen, dass die Kosten flr die Einrichtung des neuen Sportzentrums
zeitlich voraussichtlich mehrere Jahre vor der Entlastung durch den Verkauf der
freiwerdenden Flachen am Dorschberg zu finanzieren sind. Schon heute ist absehbar, dass unter
Berlicksichtigung beabsichtigter weiterer Vorhaben die finanzielle Leistungsfahigkeit der Stadt auf
absehbare Zeit Uberschritten wird und den Eintritt in die von allen nicht gewollte Verschuldung
bedeuten wirde.

AbschlieRend sei angemerkt, dass eine gewerbliche Nutzung des Schauffelegeléandes bei den
bestehenden Bodenverhaltnissen nicht ausgeschlossen ist.

Jurgen Weber
Fraktionsvorsitzender



